                                                                                                   Приложение № 2
                                                                    к  протоколу публичных слушаний 

                                                                                                                      от 10.05.2012г.
ВЫСТУПЛЕНИЕ ГРЯЗНОВОЙ О.В.
Добрый вечер, уважаемые горожане!

          На основании предложений,  поступивших в Комиссию по подготовке проекта «Правила землепользования и застройки муниципального образования город Каменск-Уральский» (далее – Правила),  предлагаются к рассмотрению следующие вопросы по внесению изменений в действующие Правила землепользования и застройки и Генеральный план муниципального образования город Каменск-Уральский.
По первому вопросу:  

             Кратко поясню, с чем связано внесение изменений в действующие ПЗЗ и ГП.
     В на основании постановления Администрации города Каменска-Уральского от 17.08.2011года № 964 был разработан проект планировки и проект межевания территории центральной части жилого района «Старый город» с размещением моста через реку Исеть и транспортно-пешеходных подходов к мосту. 01.03.2012г. были проведены публичные слушания по утверждению проекта планировки и проекта межевания территории центральной части жилого района «Старый город» с размещением моста через реку Исеть и транспортно-пешеходных подходов к мосту, на которых большинством голосов Проект планировки и проект межевания был утвержден с внесенными поправками. 
Кратко поясню основные моменты, которые представлены проектом планировки и проектом межевания:
 планируется размещение детского дошкольного учреждения, многофункционального комплекса для размещения учреждений системы социального обслуживания, строительство улиц Коммолодежи,   Революционная, Чапаева, Розы Люксембург, Урицкого, Красных Орлов. 
Планируется строительство объектов инженерной инфраструктуры, обеспечивающих комфортность проживания в данном районе и соединение 2-х жилых районов (Красногорского и Старый город) посредством строительства улично-дорожной сети.
     Хочу особо отметить, что проект планировки и проект межевания должен быть разработан в соответствии с действующими ПЗЗ и ГП, но на практике так не получается. 
      Если ГП прорабатывается укрупненно и решает глобальные проблемы в системе городской застройки, то проект планировки и проект межевания более детально прорабатывает определенную территорию в заданных границах и, в связи с этим на основании проекта планировки и проекта межевания приходится корректировать ПЗЗ и ГП. 
       Поэтому в процессе проектирования и с учетом результатов публичных слушаний, прошедших 01.03.2012г., проектировщиками было предложено изменение функциональных и территориальных зон на проектируемой территории  и представлены соответствующие схемы с предлагаемыми изменениями, о которых я расскажу ниже.
Сегодня мы рассматриваем внесение изменений в ГП и ПЗЗ на основании проекта планировки.
     Проектом планировки и проектом межевания предложено     изменить  границы зон 
-  Ж-1(Зона индивидуальной и блокированной жилой застройки),      

- ОДК(Общественно-деловая зона комплексная), 
- СХ-7(Зона ведения коллективного садоводства (территории потенциального строительства индивидуальной и блокированной жилой застройки);

    Кроме того, предлагается заменить зоны:
     - П-4(Производственная зона 4 класса), 
     - Р-3(Зона рекреации), 
     - Ж-4(Зона смешанной застройки малоэтажных и среднеэтажных многоквартирных жилых домов), 
     - КС-4(Коммунально-складская зона 5-го класса).
 изложив их в редакции, указанной в приложениях.
Теперь подробнее. Проектом планировки и проектом межевания были определены красные линии улиц Карла Маркса, Коммолодежи, Чапаева, Розы Люксембург, Урицкого, Революционной. Все предлагаемые изменения проводятся строго в определенных красных линиях улиц.
1. В Схему градостроительного зонирования территории на лист 5 (Приложения 1 к части III)  действующих Правил землепользования и застройки муниципального образования город Каменск-Уральский предлагается внести следующие изменения:

          1) зону Ж-1(Зона индивидуальной и блокированной жилой застройки) уменьшить за счет образования  земель общего пользования:
(слайд 1 участки 1-2)
-в районе пересечения улиц Карла Маркса и Коммунаров. На этом участке ширина улицы в красных линиях обусловлена тем, что рядом находится плотина (стратегический объект) и земельный участок необходим для обслуживания этого объекта.
-в районе улицы Красноармейской, 2. Ширина улицы в красных линиях, в соответствии с нормативами, составляет 60м. Это участок необходим для благоустройства улицы Карла Маркса.
(слайд 2 участок 3)
-в районе улицы Розы Люксембург (нечетная сторона) от улицы Коммолодежи до переулка Розы Люксембург. Благоустройство улицы Розы Люксембург является одной из составляющих реализации Генерального плана развития города. В перспективе улица Розы Люксембург будет являться связующей между Старым Городом и поселком Октябрьским с выходом на Байновский мост;

        2) зону ОДК (Общественно-деловая зона комплексная) уменьшить за счет образования земель общего пользования. На этих участках строительство каких либо объектов, входящих в зону ОДК, невозможно из-за маленьких размеров участков, поэтому целесообразно их использовать для благоустройства улиц:
(слайд 3 участок 1)
-в районе пересечения улиц Карла Маркса и Ленина. 
(слайд 4 участок 2)
-в районе пересечения улиц Коммолодежи и Красных Орлов;   
        3) (слайд 5)
 зону П-4 (Производственная зона 4 класса) в районе улиц Коммолодежи-Розы Люксембург-Красных Орлов заменить на зону П-5(Производственная зона 5 класса). Данное изменение вносится по предложению проектной организации с целью изменения санитарно-защитной зоны со 100м(П-4)  до 50м(П-5), что позволит сохранить существующие границы зоны индивидуальной и блокированной жилой застройки.; 
        4) (слайд 6)
  зону Р-3 (Зона рекреации) в районе улицы Розы Люксембург (нечетная сторона)  от улицы Революционной до переулка Розы Люксембург заменить на земли общего пользования. Этот участок попадает в красные линии улицы Розы Люксембург и необходим для благоустройства улицы;  
          5) (слайд 7)
зону Ж-4 (Зона смешанной застройки малоэтажных и среднеэтажных многоквартирных жилых домов) в районе пересечения улиц Чапаева и Революционной заменить на зону ОДК (Общественно – деловая зона комплексная).   Проектом планировки на этом участке предполагается разместить многофункциональный комплекс учреждений системы социального обслуживания;
        6) (слайд 8-9)
 зону КС-4 (Коммунально-складская зона 5-го класса) в районе производственной базы по улице Чапаева, 2а заменить на зону  ИТ-1 (Зона инженерной инфраструктуры). Проектом планировки на этом участке предусматривается модульная газовая котельная, посредством которой будет осуществляться теплообеспечение жилых домов и детских садов в Старом Каменске;  
        7) зону СХ-7 (Зона ведения коллективного садоводства (территории потенциального строительства индивидуальной и блокированной жилой застройки) с северной стороны территории коллективного сада по улице Чапаева уменьшить за счет образования зоны ИТ-1(Зона инженерной инфраструктуры).  
В связи с изменениями, вносимыми  в Правила землепользования и застройки,  так же необходимо внести следующие изменения и в Генеральный план муниципального образования, в частности в графическое приложение к Генеральному плану на листе 13.3 («Схему градостроительного зонировании территории»): 

1) зону ОД(К) (Общественно-деловая зона (комплексная) уменьшить за счет образования земель общего пользования на следующих участках:  
(слайд 10 участки 1-2)
- в районе пересечения улиц Карла Маркса и Коммунаров, 
-в районе улицы Красноармейской, 2, 
(слайд 10 участок 3)
-в районе пересечения улиц Ленина и Карла Маркса, 
(слайд 10 участок 4)
-в районе пересечения улиц Красных Орлов и Коммолодежи 
         (слайд 11)
2) зону Ж-1 (Зона жилых домов усадебного типа) в районе улиц Коммолодежи, Розы Люксембург и переулка Розы Люксембург уменьшить за счет образования  земель общего пользования;

         (слайд 12)
          3) зону Р-1 (Зона городских лесов, лесопарков) в районе улицы Розы Люксембург (нечетная сторона)  от улицы Революционной до переулка Розы Люксембург заменить на земли общего пользования;
          (слайд 13)
4) зону Ж-3 (Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов) в районе пересечения улиц Чапаева и Революционной заменить на зону ОД(К) (общественно-деловая зона (комплексная);

         (слайд 14-15)
           5) зону КС-5 (Коммунально-складская зона 5-го класса) в районе производственной базы по улице Чапаева, 2а изменить на зону  И-5 (Зона теплообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры);                                                                             

           6) зону СХ-7(1) (зона ведения коллективного садоводства (территория потенциального строительства жилых домов усадебного типа) с северной стороны территории коллективного сада по улице Чапаева уменьшить за счет образования зоны И-5 (зона теплообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры).

Спасибо за внимание!
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